UMOWA PARTYCYPACII
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO

zwana w dalszej czesci ,,Umowa”, zawarta w dniu ............... roku we Wtoctawku, pomiedzy:

Spoétka Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. z siedzibg we Wtoctawku,
przy ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2 (87-800 Witoctawek), NIP 8882503309, REGON
910930708 wpisang do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy w Toruniu,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000145626, kapitat
zaktadowy: 43.017.359,00 zt,

reprezentowana przez: Katarzyne Minett — Prezesa Zarzadu,

zwang w dalszej czesci umowy MTBS,

a
[coeeeeceeceaneencancancanes ] zamieszkaty/li W ....cccevviivniiiniiniinnnnnnn. R o] 74V U | OO PPINN ,
legitymujacy sie dowodem osobistym ad 1). seria ...ccceeevveevivnrennnnnns ,Pesels i, ,
ad 2). seria .ccceeeeeeeeeiieiennnnn. ,Peseli v s

zwanymi dalej: ,,Partycypantem?”,

MTBS i Partycypant tacznie zwani sg ,,Stronami” lub ,,Strona” indywidualnie
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PRZEDMIOT UMOWY

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest ustalenie zasad i warunkéw partycypowania przez
Partycypanta w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 Umowy,
w ramach realizowanego przez MTBS programu "Najem z dojsciem do wtasnosci" (dalej:
»Program”) i nalezgcego do zasobéw MTBS.

2. Umowa okresla rowniez uprawnienia i obowigzki stron wynikajace z udziatu Partycypanta
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

§2
OSWIADCZENIA STRON

1. Partycypant i MTBS oswiadczajg, ze zawierajg umowe w sprawie partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego nr ............... 0 powierzchni uzytkowej .........cceeeeenenes m? (wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg), mieszczacego sie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowej potozonym przy ul. Lisek we Wtoctawku (dalej Lokal”), w ramach
programu "Najem z dojsciem do wtasnosci" (dalej: ,Program”) i nalezacego do zasobdéw
MTBS.

2. Partycypant o$wiadcza, ze zapoznat sie z REGULAMINEM PROGRAMU "NAJEM Z DOJSCIEM
DO WEASNOSCI" realizowanego w ramach inwestycji przy ul. Lisek we Wtoctawku (dalej:
»Regulamin”), stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, oraz ze przyjmuje do
wiadomosci i akceptuje warunki w nim okreslone.



3. Partycypant oswiadcza, iz bedzie najemcag Lokalu i spetnia kryteria przydziatu lokalu
mieszkalnego przewidziane Regulaminem oraz wtasciwymi przepisami prawa.

4. Partycypant oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze przez caty okres trwania niniejszej
Umowy, Partycypant (bedacy jednoczesnie najemca Lokalu) musi spetnia¢ warunki
okreslone w Regulaminie.

§3
KWOTA PARTYCYPACIJI

1. Partycypant jest zobowigzany do wptacenia kwoty partycypacji w wysokosci [e] zt (stownie:
[#] ztote 00/100), dalej jako ,,kwota partycypaciji”.

2. Partycypant zobowigzany jest do wptaty kwoty partycypacji, o ktérej mowa w ust. 1
w terminie do dnia 31 marca 2026 .

3. Whptaty naleznosci okreslonych w ust. 1i 2 niniejszego paragrafu, nalezy dokona¢ na konto
bankowe Miejskiego TBS sp. z 0.0. z siedzibg we Wtoctawku wskazane ponize;j:

Bank: PKO BP S.A. Oddziat WLOCLAWEK
Nr konta: 21 1020 5170 0000 1502 0113 6688

4. MTBS oswiadcza, iz kwota partycypacji wynosi 30% (trzydziesci procent) kosztéw budowy
Lokalu wraz z infrastrukturg towarzyszaca tj. bez wartosci udziatu w nieruchomosci
gruntowe;.

5. Partycypanti MTBS oswiadczaja, ze kwota partycypacji wskazana w ust. 1 moze ulec zmianie
po ostatecznym rozliczeniu faktycznych kosztéw inwestycji. Jednakze zgodnie z trescig § 3
ust. 4 Umowy kwota partycypaciji nie przekroczy rownowartosci 30% kosztow Lokalu wraz
z infrastrukturg towarzyszgaca. Gdy po ostatecznym rozliczeniu kosztéw inwestycji wystapi
nadptata nad kwotg ustalong w ust. 1, MTBS zwrdci Partycypantowi kwote tej nadptaty na
rachunek bankowy wskazany przez Partycypanta. W przypadku wystgpienia niedoptaty
Partycypant bedzie obowigzany wniesé¢ kwote odpowiadajgca rdwnowartosci niedoptaty
na rachunek bankowy MTBS, o ktérym mowa w ust. 3 w terminie 30 dni od dnia
zawiadomienia Partycypanta o wysokosci niedoptaty. W razie zmiany kwoty partycypaciji po
ostatecznym rozliczeniu faktycznych kosztéw inwestycji Strony zobowigzujg sie podpisaé
niezwtocznie aneks do niniejszej Umowy uwzgledniajgcy te zmiane.

6. Partycypant oswiadcza, iz Srodki wptacone na poczet kwoty partycypacji pochodza
z majatku wspoélnego / majatku odrebnego matzonkéw / np. z kredytu zaciggnietego przez
oboje matzonkdéw / jednego z matzonkow.

§4
PRAWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU

MTBS oswiadcza, ze po spetnieniu warunkéw, o jakich mowa w Umowie, w tym po wypetnieniu
obowigzkéw o ktérych mowa w § 3 Umowy, zostanie podpisana umowa najmu z dojsciem do
wtasnosci Lokalu (zwana dalej: ,umowa najmu”).
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Strony zgodnie ustalaja, iz w razie spetnienia warunkow okreslonych w umowie najmu oraz
w Regulaminie, Partycypantowi jako najemcy bedzie przystugiwato prawo wykupu Lokalu,
przy czym:

a) Partycypant bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do nabycia Lokalu;

b) skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato ztozenia przez Partycypanta
dodatkowego oswiadczenia woli nabycia Lokalu;

c) Partycypant bedzie uprawniony do ztozenia oswiadczenia woli, o ktérej mowa w lit. b),
nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia zawarcia umowy najmu Lokalu i nie pdzniej niz
na 12 miesiecy przed uptywem okresu obowigzywania umowy najmu Lokalu, okresie od
dnia 1 kwietnia do dnia 31 lipca.

W przypadku ztozenia przez Partycypanta oswiadczenia o wykupie najmowanego Lokalu

Mieszkalnego MTBS bedzie zobowigzany do przeniesienia prawa wtasnosci Lokalu

Mieszkalnego w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania tych oswiadczen, jednak nie

wczesniej niz po zaptacie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego oraz uregulowaniu

wszystkich zobowigzan z tytutu umowy najmu.

Cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona zgodnie z nastepujacag formuta:

cena sprzedazy Lokalu Mieszkalnego
= wartos¢ rynkowa udziatu w nieruchomosci gruntowej przypadajacego na dany Lokal
na dzien podpisania umowy przenoszacej wtasnos¢ Lokalu, ustalona na podstawie
aktualnego operatu szacunkowego (ale nie nizsza niz wartos¢ ksiegowa wynikajgca z
ewidencji MTBS)
+ kapitat zadtuzenia przeznaczonego na finansowanie tej inwestycji w czeSci
przypadajacej na dany Lokal Mieszkalny, w czesci niesptaconej w czynszu
+ Partycypacja
+ optata dodatkowa tytutem zwrotu Srodkdw wtasnych zaangazowanych przez Spotke
w finansowanie realizacji tej inwestycji i marzy zysku, w wysokosci uzaleznionej od
terminu wykupu
+ kwota naleznego podatku VAT lub podatku réwnowaznego (o ile wystagpi)

Na poczet ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego zostanie zaliczona:

a) kwota wniesionej Partycypacji w kwocie zwaloryzowanej,

b) pobrana Kaucja w kwocie zwaloryzowanej zgodnie z postanowieniami Regulaminu.
Ponadto Partycypant jest zobowigzany do zwrotu MTBS zaptaconych optat i prowizji
bankowych w zwigzku z przedterminowg sptata czesci zadtuzenia oraz bezciezarowym
odtgczeniem Lokalu Mieszkalnego w kwocie przypadajgcej na dany Lokal Mieszkalny.

8§6
CZAS TRWANIA UMOWY, ROZLICZENIA STRON

Niniejsza Umowa zawarta zostaje na czas okreslony do dnia [e].

W przypadku zakoriczenia umowy najmu i opréznienia Lokalu, kwota partycypacji, o ktérej
mowa w § 3 ust. 1 niniejszej Umowy, podlega zwrotowi w kwocie zwaloryzowane;.

Kwota partycypacji podlega zwrotowi nie pdzniej niz w terminie 12 (dwunastu) miesiecy od
dnia oprdéznienia Lokalu, jednak nie pdzniej niz w terminie miesigca od objecia Lokalu przez
kolejnego najemce. Za dzien opréznienia Lokalu uznaje sie dzien przejecia Lokalu przez



MTBS na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, po jego oprdznieniu i opuszczeniu
przez wszystkich jego lokatoréw. Za dzieh objecia Lokalu uznaje sie dzien przekazania Lokalu
kolejnemu najemcy przez MTBS na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

W kazdym przypadku kwota Partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona
orozliczenia wynikajace z tytutu zawartej ze Spotkg umowy najmu lub z tytutu bezumownego
korzystania z Lokalu (w tym w szczegélnosci optat zwigzanych z korzystaniem z Lokalu,
koszty przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego, szkody wyrzadzone w Lokalu, itp.), ktore
nie zostang pokryte z Kaucji.

§7
ROZWIAZANIE | ODSTAPIENIE OD UMOWY

MTBS moze rozwigza¢ Umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym:

a) w przypadku rozwigzania umowy najmu Lokalu,

b) w przypadkach wskazanych w Regulaminie,

c) w przypadkach wskazanych w obowigzujgcych przepisach prawa.

Odstapienie od niniejszej Umowy moze nastgpi¢ do czasu objecia Lokalu przez Partycypanta
jako najemce.

W razie odstgpienia od Umowy, Partycypantowi zostanie zwrécona kwota partycypacji
w wysokosci kwoty rzeczywiscie wptaconej przez Partycypanta, w terminie 30 dni od dnia
odstgpienia.

W przypadku odstagpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, MTBS przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy najmu.

§8
CESJA PRAW | OBOWIAZKOW

Cesja praw i obowigzkéw z Umowy jest mozliwa po uzyskaniu zgody MTBS, przy czym zgoda
bedzie udzielana w przypadku spetnienia przez nowego Partycypanta kryteriow przydziatu
lokalu mieszkalnego przewidzianych Regulaminem oraz wtasciwymi przepisami prawa.
Strony postanawiaja, iz w przypadku cesji okres najmu dotychczasowego Partycypanta nie
zostanie zaliczony do 5-letniego okresu najmu uprawniajgcego do nabycia Lokalu
Mieszkalnego, z zastrzezeniem ust. 3i 4.

Okres najmu Lokalu przez dotychczasowego Partycypanta zostanie zaliczony do 5-letniego
okresu najmu uprawniajgcego do nabycia Lokalu Mieszkalnego przez osobe wstepujgca
w prawa i obowigzki z Umowy Partycypacji gdy dotychczasowy Partycypant oraz nabywca
praw i obowigzkéw z Umowy Partycypacji zumowy najmu naleza do | lub Il grupy podatkowej
w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn, albo pozostaja
we wspolnym pozyciu, o ktérym jest mowa w art. 691 § 1 kodeksu cywilnego.

Do wstepowania spadkobiercéw Partycypanta w prawa i obowigzki wynikajagce z umowy
najmu i Umowy Partycypacji zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.
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Partycypant traci uprawnienie do wykupu najmowanego Lokalu Mieszkalnego w nastepujgcych
przypadkach:

a) w przypadku rozwigzania umowy hajmu;

b) braku zmiany wtasciwosci urzedu skarbowego na urzad skarbowy we Wtoctawku najpdzniej
w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy najmu przez Partycypanta lub osoby zgtoszone
przez niego do wspdlnego zamieszkania;

c) w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do bezptatnego uzywania Lokalu
Mieszkalnego lub jego czesci bez wymaganej pisemnej zgody MTBS;

d) w przypadku gdy Partycypant lub osoby zgtoszone do wspdélnego zamieszkania w okresie,
w ktéorym zajmowaty Lokal, nie rozliczaty podatku dochodowego we Witoctawku
(z wytaczeniem sytuacji, o ktérej mowa w § 3 ust. 3 Regulaminu).

§10
ZBYCIE LOKALU MIESZKALNEGO NA WOLNYM RYNKU

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu i Umowy Partycypacji, MTBS

przystuguje:

a) prawo sprzedazy tego Lokalu na wolnym rynku;

b) prawo zawarcia kolejnej umowy najmu i Umowy Partycypacji z tym samym najemca lub
partycypantem;

c) prawo zawarcia umowy najmu i Umowy Partycypacji z nowym najemca lub partycypantem.

§11
KLAUZULA SALWATORYJNA

W przypadku, gdy ktdrekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest albo stanie sie
nieskuteczne, nie mato wptywu na skutecznosc¢ pozostatych jej postanowien. W takim przypadku
Strony zobowigzujg sie zastgpi¢ nieskuteczne postanowienia takimi postanowieniami, ktére w
swej tresci najbardziej beda odpowiadaé zamierzonym celom Umowy. Dotyczy to réwniez
sytuacji, gdy w Umowie ujawni sie luka prawna albo gdy postanowienie Umowy okaze sie
niewazne lub niewykonalne.

§12
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Zmiana Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zataczniki stanowig integralng czesc¢ niniejszej Umowy.

3. Strony ustalajag nastepujace adresy do doreczen:
Q) PartyCYPant oottt e st e et e et e e s taa e e aan e eenaaeesaaneeannaeannns
b) MTBS - ul. Kazimierza Putaskiego 6 lok. B2, 87-800 Wtoctawek.

4. Partycypant oswiadcza, iz adres podany w niniejszej Umowie jest adresem wtasciwym dla
doreczenia wszelkich oswiadczen przez MTBS.

5. Partycypant zobowigzuje sie do pisemnej (pod rygorem niewaznosci) aktualizacji danych
podanych w Umowie, przy czym uznaje sie za skuteczne doreczenia korespondenciji
na ostatni adres wskazany MTBS jako adres doreczen.



6. Partycypant nie moze jednostronnie potraci¢ wierzytelnosci z tytutu Umowy z wzajemna
wierzytelnoscig MTBS. W takim przypadku Strony mogg dokonywa¢ potrgcenia umownego.

7. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowag majg zastosowanie postanowienia
Regulaminu oraz przepisy Kodeksu Cywilnego, jak rowniez inne odpowiednie przepisy prawa.

8. Ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacja niniejszej umowy bedg rozstrzygane przez
sady powszechne, wtasciwe miejscowo dla siedziby MTBS.

9. Umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze Stron.

Zataczniki:
1. Regulamin Programu "Najem z dojsciem do wtasnosci" realizowanego w ramach inwestycji

przy ul. Lisek we Wtoctawku.
2. Oswiadczenie Partycypanta o akceptacji Regulaminu w wers;ji [...].

PARTYCYPANT MTBS




